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HAUS WITTENSTEIN

Großraum Gütersloh

CHANCE: Einzelapartment im Zweitmarkt!

Ein Zweitmarkt-Apartment ist eine Pflegeimmobilie, die nicht direkt

vom Anbieter, sondern im Rahmen eines Wiederverkaufs durch den

aktuellen Eigentümer angeboten wird. Sie ist bereits in Betrieb und

kommt zum zweiten Mal auf den Markt.

Ein Zweitmarkt-Apartment bietet die Möglichkeit, in einem

bestehenden Haus, was meist in der Bevölkerung gut etabliert und

akzeptiert ist, ohne große Risiken Geld mit einer sehr hohen Rendite

anzulegen.

Dabei bildet diese Investition eine gute Mischung aus der

grundbuchlichen Sicherheit einer Immobilie gepaart mit einer sehr

hohen Mietsicherheit. Alle Bewohner einer stationären

Pflegeeinrichtung müssen pflegebedürftig sein und haben daher

Anspruch auf Leistungen aus der staatlichen Pflegeversicherung. Die

Mietzahlungen sind Teil der Leistungen aus der Pflegeversicherung.

Man spricht daher auch von einer staatlichen Refinanzierung der

Mieteinnahmen, die nur die Pflegeimmobilie bieten kann. Die

Mietsicherheit ist ein großer Vorteile eines Zweitmarkt-Apartments.

Neben der Mietsicherheit bietet die Pflegeimmobilie einen weiteren

Vorteil bei der Instandhaltung. Betreiber und Eigentümer teilen sich

die Kosten der Instandhaltung. Die Eigentümer tragen nur die Kosten

für Dach und Fach, während der Betreiber für

die Instandhaltung des Inneren des Gebäudes verantwortlich ist.

Damit werden die Kosten der Instandhaltung zwischen Betreiber und

Eigentümer geteilt, wodurch sich dies für die Eigentümer besonders

gut rechnet.

Der Bedarf an Pflegeplätzen in Deutschland wird noch bis zum Jahr

2050 ungebrochen hoch sein, was den Pflegeimmobilien dauerhaft

eine hohe Nachfrage garantiert und das Vermietungsrisiko minimiert.

Die Eigentümer profitieren zusätzlich von der Indexierung der

Pachtverträge. Anteilig werden die Preissteigerungen aus dem

Kaufkraftverlust durch Inflation aufgefangen und garantieren

langfristig eine Mieteinnahme, die eine gleichbleibende Wertigkeit

beibehält.

Die stationäre Pflegeeinrichtung „Haus Wittenstein“ in Versmold

wurde mit Platz für 80 Bewohner gebaut.Der Betreiber bietet auf ca.

3.900 m² Wohn- und Nutzfläche Kurz- und Langzeitpflege im Rahmen

des Wohngruppenprinzips und schafft so ein perfektes Umfeld für die

Senioren von heute. Die Seniorinnen und Senioren wohnen in 70

großzügigen Einzel- und 5 Doppelzimmern. Die Bewohnerzimmer

sind freundlich und hell eingerichtet und mit modernem Pflegekomfort

ausgestattet. Die Zimmer verfügen alle über ein eigenes,

barrierefreies Bad sowie Anschlüsse für Telefon, Fernsehen und

Radio.

 

Adresse: Wittensteiner Straße 28, 33775, Versmold

Kategorie: Wiederverkauf

Objekttyp: Bestand

Fertigstellung: 2009

Kaufpreise: 124.999,00 €

Standort: Gütersloh

Bundesland: Nordrhein-Westfalen

Grunderwerbsteuer: 6,50%

Wohneinheiten: 1

Rendite: 5,50% *
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HAUS WITTENSTEIN

Quadratmeterpreis: auf Anfrage

Miete pro m²: 11,25 €

Monatl. Mieteinnahmen 574,00 €

Pre-Opening: sofortiger Mietzahlungsbeginn

Mietvertag: 7 Jahre

Verlängerung: 2x5 Jahre Verlängerungsoption

Indexierung: 2029 um 3,0%

KfW-Förderung: nein

Betreiber: Korian AG

  • Einrichtungen: >252

  • Pflegeplätze: >15.000

  • Angestellte: >7.000

  • Gründungsjahr: 1981

Haftungs- und Angabenvorbehalt: Die oben genannten Angaben erheben keinerlei Anspruch auf Vollständigkeit und sind nicht bindend. Es gelten ausschließlich die

Angaben in den Kaufverträgen. Sollten vorab weitere Informationen gewünscht werden, fordern Sie bitte den Prospekt für die beschriebene Immobilie an. * Bei der

Berechnung der ausgewiesenen „Nominalverzinsung“ wurdeaus Vereinfachungsgründen darauf verzichtet, die Zins- und Zinseszinsvorteile der unterjährigen

Mieteinnahmen mit aufzunehmen. Ebenso sind die Kosten der Mietverwaltung, WEG-Verwaltung und Instandhaltungsrücklage nicht berücksichtigt. Die Berechnung

bezieht sich auf den Zeitraum ab Erhalt der Pacht-/Mieteinnahmen. Stand: 14.08.25
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