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PFLEGEIMMOBILIE MORLENBACH

PFLEGEIMMOBILIE MORLENBACH
Grofsraum Bergstralke (Landkr.)

Il

In Mérlenbach, einer Gemeinde im siidhessischen Kreis Bergstrafe,
wird seit liber 20 Jahren das lokal etablierte Seniorenheim ,,Haus
Nina“ durch die amtierende Geschéftsleitung gefiihrt.

Die privat gefiihrte Senioren- und Pflegeheim Haus ,Nina“ GmbH
betreibt den Standort seit 2005 und umfasst neben der stationédren
Pflege auch eingestreute Kurzzeit- und Verhinderungspflege. Schon
seit dem Jahr 2000 war die Heim-/Geschéftsleitung in gleicher
Funktion im Objekt tatig.

Die Einrichtung verfiigt liber moderne pflegerelevante Ausstattung
und umfasst insgesamt 44 Pflegeplatze. Das Objekt wurde in massiver

Bauweise errichtet und verfligt Uber 22 Einzel- und 11 Doppelzimmer.
Die Immobilie wurde laufend
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in Stand gehalten. Aktuell wird das Objekt im laufenden Betrieb
umfangreich modernisiert. Die Modernisierung soll voraussichtlich im
4. Quartal 2022 (spatestens bis zum 31.01.2023) abgeschlossen sein
und betrifft Bewohnerzimmer inkl. Bader sowie Gruppenrdaume, Flure,
Treppenhaus und Nebenrdume. Der geplante Investitionsumfang
belduft sich auf rd. 200.000,00 EURO.

Der seit 2008 bestehende Mietvertrag wurde zum Jahreswechsel
2021/22 durch einen neuen Mietvertrag ersetzt. Dieser wurde zum
01.01.2022 geschlossen und hat eine feste Vertragslaufzeit von 15
Jahren plus Verlangerungsoption von 2 x 5 Jahren. Der Vertrag
beinhaltet die branchentiblichen Dach- und Fachregelung sowie eine,
dem Inflationsschutz dienende, Indexierungsregelung.
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« Pflegepldtze: 44

« Griindungsjahr: 2005
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Haftungs- und Angabenvorbehalt: Die oben genannten Angaben erheben keinerlei Anspruch auf Vollstandigkeit und sind nicht bindend. Es gelten ausschlieRlich die
Angaben in den Kaufvertrdgen. Sollten vorab weitere Informationen gewtinscht werden, fordern Sie bitte den Prospekt fiir die beschriebene Immobilie an. * Bei der
Berechnung der ausgewiesenen ,Nominalverzinsung“ wurdeaus Vereinfachungsgriinden darauf verzichtet, die Zins- und Zinseszinsvorteile der unterjahrigen
Mieteinnahmen mit aufzunehmen. Ebenso sind die Kosten der Mietverwaltung, WEG-Verwaltung und Instandhaltungsriicklage nicht berticksichtigt. Die Berechnung

bezieht sich auf den Zeitraum ab Erhalt der Pacht-/Mieteinnahmen. Stand: 30.04.25
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