KURZEXPOSE

PFLEGEZENTRUM FREYBURG (UNSTRUTJ®® pr £GE KAPITALANLAGE

Das ,,Pflegezentrum im Winzerstadtchen“ wurde bereits im Februar
2024 an den auf Wachstumskurs befindlichen und speziell in
Mitteldeutschland stark vertretenen Betreiber Mirabelle Holding
GmbH libergeben.

Das Gebdude weist drei Vollgeschosse und ein aufgesetztes
Staffelgeschoss auf. Im Erdgeschoss befinden sich neben 19
Pflegeapartments unter anderem auch die Bilrordumlichkeiten der
Einrichtungs- und Pflegedienstleitung sowie die hauseigene
Vollkiiche, in der das Gastronomie-Team fir ein téglich frisches und
abwechslungsreiches kulinarisches Angebot sorgt.

Eine lichtdurchflutete Cafeteria 6ffnet sich zu einer groRen Terrasse,
die wiederum in die parkahnlich mit vielen Beeten, Baumen und

Buschwerk angelegten Gartenanlagen libergeht.

nsgesamt steht die

Anlage fir gehobene Lebens- und Wohnqualitét. Auf allen Ebenen
stehen ansprechende Aufenthalts- und Gruppenrdume zur Verfliigung.
Im ersten und zweiten Obergeschoss bieten groRke Balkone die
Gelegenheit zum Aufenthalt an der frischen Luft, im Staffelgeschoss
haben die Wohneinheiten eine eigene Terrasse.

Die Raumlichkeiten sind ausnahmslos hell und mit ansprechenden
Farben ausgestaltet. In puncto Md&blierung setzt der Pflegedienst
Mirabelle auf eine enge Zusammenarbeit mit dem schwedischen
Einrichtungshaus lkea, so dass hier eine skandinavische Note zur
Wohlfiihlatmosphére beitrdagt. Als zeitgeméke Besonderheit wartet
das Gebaude mit einer modernen digitalen Infrastruktur auf, die in
jedem Zimmer den Zugang zu onlinebasierten
Unterhaltungsangeboten und Streamingdiensten gewéhrleistet.

Adresse: Am Kirschweg 75, 06632 Freyburg (Unstrut)
Kategorie: Pflegeimmobilie

Objekttyp: Neubau

Fertigstellun 2024

Kaufpreise: VERKAUFT!

Burgenlandkreis

Bundesland: Sachsen-Anhalt
Grunderwerbsteuer: 5,00%
Wohneinheiten: 19

Rendite: 3,70 % *
Quadratmeterpreis: auf Anfrage
Miete pro LIVARSS

Monatl. Mieteinnahmen
Pre-Opening:

Mietvertag:

Verlangerung:

N&P Immobilien GmbH
Rottstrake 5
45897 Gelsenkirchen

506,00 - 961,00 €

7 Monate

25 Jahre

1x5 Jahre Verlangerungsoption

T (0209) 170 69 02
F (0209) 913 59 97

anfrage@pflege-kapitalanlage.de

Erlaubnis nach § 34c GeWo
HRB 10230
Ust-ID: DE268699129

Geschaftsfliihrung:
Petra Neumann
Gesellschafter: Helge Neumann



PFLEGEZENTRUM FREYBURG (UNSTRUT;& PFLEGE-KAPITALANLAGE

ab dem 6. Jahr 60 % / 10 %, Basisjahr 2019 = 100
Mirabelle GmbH
T -

« Griindungsjahr: 2017

Haftungs- und Angabenvorbehalt: Die oben genannten Angaben erheben keinerlei Anspruch auf Vollstandigkeit und sind nicht bindend. Es gelten ausschlieRlich die
Angaben in den Kaufvertréagen. Sollten vorab weitere Informationen gewtinscht werden, fordern Sie bitte den Prospekt fiir die beschriebene Immobilie an. * Bei der
Berechnung der ausgewiesenen ,Nominalverzinsung“ wurdeaus Vereinfachungsgriinden darauf verzichtet, die Zins- und Zinseszinsvorteile der unterjahrigen

Mieteinnahmen mit aufzunehmen. Ebenso sind die Kosten der Mietverwaltung, WEG-Verwaltung und Instandhaltungsriicklage nicht berticksichtigt. Die Berechnung
bezieht sich auf den Zeitraum ab Erhalt der Pacht-/Mieteinnahmen. Stand: 30.04.25
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