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SENIORENPFLEGEHEIM BIRKENHOF

Auf dem 3.284 Quadratmeter grofen Geldnde entsteht ein modern
gestaltetes Haus mit drei Obergeschossen und einer
Bruttogeschossflache von 5.596 Quadratmetern.Es wird von einer
hochwertig gestalteten Aukenanlage umgeben sein. Die Pflegeplatze
verteilen sich auf das Erdgeschoss sowie die drei Obergeschosse. Die
oberste Etage kann bei Bedarf zu einem geschiitzten Wohnbereich
fuir 18 demenziell erkrankte Menschen umgewandelt werden. Hierzu
wird auch eine tiber 100 Quadratmeter groke Dachterrasse angelegt,
die im geschiitzten Umfeld jederzeit Spaziergdnge und Aufenthalte in
frischer Luft und Sonne ermdéglicht.

Das Geb&dude umfasst 88 Einzel- und 6 Doppelzimmer. Zuséatzlich
bietet es 3 so genannte Partnerzimmer. Bei diesen sind zwei
nebeneinander liegende Einzelzimmer mit einem Vorflur verbunden
und verfiigen lber ein gemeinsames Bad. Alle Zimmer sind nach den
neuesten Pflegestandardsausgestattet und hochwertig eingerichtet.
Den kiinftigen Bewohnern steht fiir kleinere Spaziergange die
barrierefrei angelegte Aukenanlage zur Verfiigung. Dartiber hinaus
wird es eine eigene Cafeteriaim Haus geben.

CASA REHA wahlte den Namen ,,Birkenhof* fiir das Haus, um an die
urspriingliche Bedeutung des Namens Bitburg zu erinnern. Bitburg
wurde vor ca. 2.000 Jahren als Zwischenstation auf der
Verkehrsachse von Lyon liber Metz und Trier nach Koln gegriindet.
Der erste Uberlieferte Name lautet ,Vicus Beda“. ,Beda“ ist
zurtickzufiihren auf das lateinische Wort ,Betula“ fur ,Birke*. Bitburg
war also das ,Birkendorf‘ beziehungsweise in spaterer Zeit die
»Birkenburg®.

Wie alle Casa Reha-H&auser hat auch der ,Birkenhof* eine eigene
Kiiche, die wohlschmeckende und seniorengerechte Mahlzeiten
zubereitet. Das Speisenangebot beriicksichtigt ebenso regionale wie
jahreszeitliche Vorlieben der Bewohner.

Das neue Haus wird auf alle Pflegestufen eingestellt sein. Das
bedeutet, dass auch Menschen mit schwerster Pflegebedirftigkeit
und Menschen mit Demenz mit einem individuell zugeschnittenen
Therapieangebot liebevoll versorgt werden kdénnen. Das Haus ist
vollkommen barrierefrei ausgelegt.

Die qualifizierten und erfahrenen Mitarbeiter kimmern
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sich rund um die Uhr um die Bewohner — 24 Stunden am Tag, sieben
Tage die Woche. Dabei setzt die CASA REHA hohe Standards in allen
Bereichen: Von ausgezeichneter Pflege und Betreuung uber
umfassende Therapie- und Freizeitangebote bis zum individuellen
Service. In Hausern, deren Inneneinrichtung auf die Bedirfnisse der
Bewohner abgestimmt ist und die eine Atmosphére bieten, in der man
sich wohlfiihlt. Nicht zuletzt durch kleine liebevolle Details. In den neu
realisierten Hausern der CASA REHA findet man nicht nur eine
durchgehend hochwertige Inneneinrichtung, sondern auch zahlreiche
Gemeinschaftsund Aktivitdtsbereiche fur das tagliche Miteinander.
Damit sich nicht nur Bewohner, sondern auch Verwandte, Freunde
und Bekannte wohlfiihlen, gibt es auRerdem viele R&dumlichkeiten fur
Veranstaltungen, Familienfeiern und ruhige Platze fiir ein vertrautes
Gespréach.

Weitere Informationen unter: www.casa-reha.de

Die Investition in Pflegeimmobilien

MONATLICHE MIETZAHLUNGENdurch einen Mietvertrag mit 20
Jahren Laufzeit und anschliekender Verlangerungsoption. Die
Miete fliet monatlich, unabhangig ob Ihr Pflegeappartement
belegt ist oder nicht.

o VERMINDERTE VERMIETERRISIKENda der Betreiber die Kosten
fir Wartung und Instandhaltung Gibernimmt (mit Ausnahme der
Kosten fuir Dach und Fach).

INFLATIONSGESCHUTZTE INVESTITIONdurch indizierte
Mietvertrage. Mietsteigerungen erhdhen den Wert der Immobilie.
BESTE FINANZIERUNGSKONDITIONENdurch Inanspruchnahme
von glnstigen Kreditprogrammen aufgrund
Niedrigenergiebauweise.

STEUERLICHE VORTEILEdurch Abschreibung des Gebaudes.
BEVORZUGTES BELEGUNGSRECHT((r Sie und lhre Familie in
allen CASA REHA Hausern. Das bedeutet Sicherheit fiir Sie und
Ihre Familie im Bedarfsfall.

RENOMMIERTER UND BONITATSSTARKER BETREIBERmit 62
Standorten bundesweit. Weitere sieben Hauser sind bereits in
Planung.

FLEXIBILITAT IM VERKAUF, Schenkung oder Beleihung lhres
Pflegeappartements durch Eintragung im Grundbuch.

o GEHOBENE UND SOLIDE BAUWEISEdurch gehobenen
Qualitatsstandard.
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Ende 2013
Kaufpreise: VERKAUFT!
Bitburg
Bundesland: Rheinland-Pfalz
Grunderwerbsteuer: 5,00%
Wohneinheiten: 97
Rendite: auf Anfrage
Quadratmeterprel ab 2.600,60 €
1,38 €
Monatl. Mieteinnahmen 495,00 -1.262,00 €
KfW-Forderung: ja

Haftungs- und Angabenvorbehalt: Die oben genannten Angaben erheben keinerlei Anspruch auf Vollstandigkeit und sind nicht bindend. Es gelten ausschlieRlich die
Angaben in den Kaufvertrdgen. Sollten vorab weitere Informationen gewiinscht werden, fordern Sie bitte den Prospekt fiir die beschriebene Immobilie an. Stand:
30.04.25

N&P Immobilien GmbH T (0209) 170 69 02 Geschaftsfliihrung: Erlaubnis nach § 34c GeWo
Rottstrake 5 F (0209) 913 59 97 Petra Neumann HRB 10230
45897 Gelsenkirchen anfrage@pflege-kapitalanlage.de Gesellschafter: Helge Neumann Ust-ID: DE268699129


http://www.tcpdf.org

