KURZEXPOSE

SENIORENRESIDENZ SUMMERN

SENlORENRESIPENZ SUMMERN
Iserlohn 3

Die Kirschbliiten-Residenz in Iserlohn-Siimmern ist eine moderne,
familienorientierte  Pflegeeinrichtung mit insgesamt 62
Bewohnerpldtzen, betrieben von der renommierten Residenz-
Gruppe.

Die Einrichtung wurde nach aktuellen pflegefachlichen Standards
geplant und bietet grofdziigige Einzelzimmer bzw.
Pflegeappartements mit seniorengerechter Ausstattung: barrierefreie
B&der, hochwertiger FuRboden in Holzoptik und Raum zur
individuellen Moblierung, was den Bewohnern ein wohnliches
Zuhause ermoéglicht. Im Haus befinden sich Services wie ein
Friseursalon und ein Pflegebad mit Wellness-Charakter, die das
Angebot abrunden und die Aufenthaltsqualitat erhdhen.

Flir Anleger bietet dieses Zweitmarkt-Apartment sofortige
Mieteinnahmen aus einem langfristigen Pachtvertrag (Restlaufzeit im
Exposé: 12 Jahre plus zweimalige Verlangerungsoption).

b

PFLEGE-KAPITALANLAGE

Die Mietzahlungen sind Teil der pflegerischen Leistungsabrechnung
— dadurch ergibt sich eine hohe Refinanzierungssicherheit durch die
offentliche Pflegeversicherung. Die Eigentiimer tragen nur die Kosten
fur Dach und Fach, wahrend der Betreiber fir die Instandhaltung des
Inneren des Geb&udes verantwortlich ist.

Der Bedarf an Pflegeplétzen in Deutschland wird noch bis zum Jahr
2050 ungebrochen hoch sein, was den Pflegeimmobilien dauerhaft
eine hohe Nachfrage garantiert, und das Vermietungsrisiko minimiert.
Die Eigentimer profitieren zusatzlich von der Indexierung der
Pachtvertrdge. die die Preissteigerungen aus dem Kaufkraftverlust
durch Inflation auffangen.

Insgesamt  bietet das Objekt ein attraktives Mix-Profil:
Kapitalanlagensicherheit durch Grundbuch/Immobilie, gekoppelt mit
betrieblich abgesicherten, staatlich gestiitzten Mieteinnahmen.

Adresse:
Kategorie:
Objekttyp:
Fertigstellun

Kaufpreise:

Bundesland:
Grunderwerbsteuer:
Wohneinheiten:
Rendite:
Quadratmeterpreis:

Miete pro

Monatl. Mieteinnahmen

Pre-Openi

Mietvertag:

Verlangerung:

N&P Immobilien GmbH

Rottstrake 5
45897 Gelsenkirchen

Dahlbreite 5, Iserlohn
Wiederverkauf
Bestand

20M

170.000,00 €
Iserlohn
Nordrhein-Westfalen

6,50%

5,40 % *

auf Anfrage

8,00 €

484,00 €

sofortiger Mietzahlungsbeginn
12 Jahre

2x5 Jahre Verlangerungsoption

T(0209) 170 69 02
F (0209) 913 59 97
anfrage@pflege-kapitalanlage.de

Geschaftsfliihrung:
Petra Neumann
Gesellschafter: Helge Neumann

Erlaubnis nach § 34c GeWo

HRB 10230
Ust-ID: DE268699129
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nein
Residenz-Gruppe

>30

« Pflegeplatze: >2.000

« Angestellte: >1.000

Haftungs- und Angabenvorbehalt: Die oben genannten Angaben erheben keinerlei Anspruch auf Vollstandigkeit und sind nicht bindend. Es gelten ausschlieRlich die
Angaben in den Kaufvertrdagen. Sollten vorab weitere Informationen gewtinscht werden, fordern Sie bitte den Prospekt fiir die beschriebene Immobilie an. * Bei der
Berechnung der ausgewiesenen ,Nominalverzinsung“ wurdeaus Vereinfachungsgriinden darauf verzichtet, die Zins- und Zinseszinsvorteile der unterjahrigen

Mieteinnahmen mit aufzunehmen. Ebenso sind die Kosten der Mietverwaltung, WEG-Verwaltung und Instandhaltungsriicklage nicht beriicksichtigt. Die Berechnung
bezieht sich auf den Zeitraum ab Erhalt der Pacht-/Mieteinnahmen. Stand: 18.11.25
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