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Das Seniorenzentrum ,Bergheimer StraRe“ entsteht in der
kreisfreien GroRstadt Duisburg, die an der Miindung der Ruhr in
den Rhein liegt. Mit ca. 500.000 Einwohnern ist Duisburg die
flinftgroRte Stadt in Nordrhein-Westfalen.

Hier entstehen 80 Pflegeapartments mit einer DurchschnittsgroRe
von ca. 23 m? zzgl.
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einer anteilig fiktiven Gemeinschaftsfliche von rund 40 m2
In den 26 Einheiten fiir betreuten Wohnen liegt die durchschnittliche

Wohnfliche bei ca. 52 m?mit einer anteilig fiktiven
Gemeinschaftsflache von 16 m2
Die Fertigstellung des Gebé&udes, welches im KfW-Standard-

Effizienzhaus 40EE errichtet wird, erfolgt im Sommer 2024.

Adresse: Bergheimer Strae 170, Duisburg, Rheinhausen
Kategorie: Pflege + Betr. Wohnen
Objekttyp: Neubau
2024
Kaufpreise: 273.850,96 - 283.212,18 €
Duisburg
Bundesland: Nordrhein-Westfalen
Grunderwerbsteuer: 6,50%
Wohneinheiten: 106
Rendite: 3,50 % *
Quadratmeterpreis: auf Anfrage
Miete pro 12,67 €

Monatl. Mieteinnahmen 802,00 - 873,00 €

Mietvertag: 20 Jahre

Verlangerung:

2x5 Jahre Verlangerungsoption

KfW-Forderung: ja
Betreiber: Alloheim
>200
« Pflegepldtze: >25.000
« Angestellte: ca. 20.000
« Griindungsjahr: 1972
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N&P Immobilien GmbH
Rottstrake 5
45897 Gelsenkirchen

T(0209) 170 69 02
F (0209) 913 59 97
anfrage@pflege-kapitalanlage.de

Erlaubnis nach § 34c GeWo
HRB 10230
Ust-ID: DE268699129

Geschaftsfliihrung:
Petra Neumann
Gesellschafter: Helge Neumann
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Haftungs- und Angabenvorbehalt: Die oben genannten Angaben erheben keinerlei Anspruch auf Vollstandigkeit und sind nicht bindend. Es gelten ausschlieRlich die
Angaben in den Kaufvertragen. Sollten vorab weitere Informationen gewtinscht werden, fordern Sie bitte den Prospekt fiir die beschriebene Immobilie an. * Bei der
Berechnung der ausgewiesenen ,Nominalverzinsung“ wurdeaus Vereinfachungsgriinden darauf verzichtet, die Zins- und Zinseszinsvorteile der unterjahrigen
Mieteinnahmen mit aufzunehmen. Ebenso sind die Kosten der Mietverwaltung, WEG-Verwaltung und Instandhaltungsriicklage nicht berticksichtigt. Die Berechnung
bezieht sich auf den Zeitraum ab Erhalt der Pacht-/Mieteinnahmen. Stand: 30.04.25
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