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In exponierter Lage entsteht ein reprasentativer Wohnkomplex mit 80 Pflegeplatze, die sich auf komfortable und barrierefreie Ein- und
Zweibettzimmer und Uber vier Geschosse verteilen. Die besondere Lage ermdglicht Innen kurze Wege zu allen Einrichtungen des tdglichen Bedarfs.
Bécker, Arzte, Banken, Apotheke und weitere Einkaufsméglichkeiten befinden sich in der Ndhe der neuen Wohnanlage.

In der gelungenen &uReren Gestaltung ergdnzen sich klassische Klinker- und helle Putzfassaden. GroRke Fensterflachen ergeben ein
abwechslungsreiches und harmonisches Gesamtbild. Eine Wohnanlage, die auch energetisch als KFW 70 Effizienzhaus hochsten Anspriichen
gerecht wird. Uber eine moderne Aufzugsanlage sind alle Bereiche bequem zu erreichen.

Der moderne Neubau verfligt insgesamt tiber 80 Pflegeplatze, die sich auf komfortable und barrierefreie Ein- und Zweibettzimmer verteilen.

Alle Bewohnerzimmer verfiigen Uber ein eigenes Badezimmer mit Dusche, WC und einem Waschtisch. Jeder Wohngruppe ist ein
Gemeinschaftsraum mit Wohnktiiche zugeordnet. Die Gemeinschaftsraume verfligen jeweils tiber einen Balkon. Je Etage sind ein Dienstzimmer und
diverse Lager- und Abstellraume vorgesehen sowie ein Pflegebad, ausgestattet mit Waschtisch, WC und Pflegewanne.

Objektdaten

Adresse EwaldstraRe 45739, Oer-Erkenschwick Wohneinheiten 80
Kategorie Pflegeimmobilie Rendite 50 % *
Objekttyp Neubau Quadratmeterpreis ab 2.686,88 €
Fertigstellung Ende 2015 Miete pro m? 1,24 €
Energieausweis Effizienzklasse B, 56,5 kWh/(m?a), Nah-/Fernwérme, Monatl. Mieteinnahmen 463,00 - 633,00 €

Heizwerk fossil, Strom-Mix
KfW-Férderung ja

Kaufpreise VERKAUFT!
Betreiber Seniorenbetreuung Dr. Knierim

Standort Oer-Erkenschwick
- Pflegeplatze 149

Bundesland Nordrhein-Westfalen
« Griindungsjahr 2006

Grunderwerbsteuer 6,50 %

Haftungs- und Angabenvorbehalt: Die oben genannten Angaben erheben keinerlei Anspruch auf Vollstédndigkeit und sind nicht bindend. Es gelten ausschlieklich die Angaben in den Kaufvertrdgen. Sollten
vorab weitere Informationen gewiinscht werden, fordern Sie bitte den Prospekt fiir die beschriebene Immobilie an. * Bei der Berechnung der ausgewiesenen ,Nominalverzinsung” wurde aus
Vereinfachungsgriinden darauf verzichtet, die Zins- und Zinseszinsvorteile der unterjahrigen Mieteinnahmen mit aufzunehmen. Ebenso sind die Kosten der Mietverwaltung, WEG-Verwaltung und
Instandhaltungsrticklage nicht berticksichtigt. Stand: 16.10.26
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