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KURZEXPOSE

Zentral in Sachsen-Anhalts Landeshauptstadt Magdeburg entsteht
in den kommenden Monaten der Neubau eines Seniorenzentrums
fiir Pflege und betreutes Wohnen.

Haus A beherbergt 74 Einzel- und 8 Doppelzimmer der station&dren
Pflege. Haus B bietet derweil Raum fiir 24 ambulant betreute WG-
Einheiten sowie im dritten Obergeschoss sieben Einheiten
unterschiedlicher Groke fur Betreutes Wohnen.

So werden mit dem also
verschiedene Angebote

,Pflegezentrum am Moritzplatz®

Adresse: Abendstrake, Magdeburg
Kategorie: Pflege + Betr. Wohnen
Objekttyp: Neubau
2021
Kaufpreise: VERKAUFT!
Magdeburg
Bundesl Sachsen-Anhalt
Grunderwerbsteuer: 5,00%
Wohneinheiten: 13
Rendite: 3,70% *
Quadratmeterpreis: ab 3.044,62 €
Miete pro 1,78 €

Monatl. Mieteinnahmen 534,00 - 793,00 €

Mietvertag: 20 Jahre

2x5 Jahre Verlangerungsoption

Verlangerung:

Indexierung:
ja

Betreiber: Mirabelle GmbH

N&P Immobilien GmbH
Rottstrake 5
45897 Gelsenkirchen

T(0209) 170 69 02
F (0209) 913 59 97
anfrage@pflege-kapitalanlage.de

geschaffen, um den stetig groker werdenden Bedarf an Pflegeplédtzen
zu decken. Gerade dieser vielschichtige Ansatz macht die Einrichtung
besonders reizvoll — und zwar sowohl fiir ihre zukiinftigen Bewohner
wie auch fir Investoren.

Investoren bietet das Objekt eine attraktive Mietrendite von 3,70% bei
den Pflegeapartments, sowie 3,60% beim betreuten Wohnen.

6/7 Monate + 3 Monate belegungsabhéngig

ab dem 7. Jahr 10% / 60%, Basisjahr 2010 = 100

Erlaubnis nach § 34c GeWo
HRB 10230
Ust-ID: DE268699129

Geschaftsfliihrung:
Petra Neumann
Gesellschafter: Helge Neumann
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« Pflegepldtze: 100
« Angestellte: 780
« Griindungsjahr: 2017

Haftungs- und Angabenvorbehalt: Die oben genannten Angaben erheben keinerlei Anspruch auf Vollstandigkeit und sind nicht bindend. Es gelten ausschlieRlich die
Angaben in den Kaufvertrdagen. Sollten vorab weitere Informationen gewtinscht werden, fordern Sie bitte den Prospekt fiir die beschriebene Immobilie an. * Bei der
Berechnung der ausgewiesenen ,Nominalverzinsung“ wurdeaus Vereinfachungsgriinden darauf verzichtet, die Zins- und Zinseszinsvorteile der unterjahrigen
Mieteinnahmen mit aufzunehmen. Ebenso sind die Kosten der Mietverwaltung, WEG-Verwaltung und Instandhaltungsriicklage nicht berticksichtigt. Die Berechnung
bezieht sich auf den Zeitraum ab Erhalt der Pacht-/Mieteinnahmen. Stand: 30.04.25
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