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Das Seniorenzentrum MENetatis Osburg vereint moderne
Architektur mit nachhaltiger Bauweise und zukunftssicherer
Nutzung. Auf einer Grundstiicksflache von liber 4.400 m? entstand
eine Einrichtung, die 66 volistationdre Pflegezimmer sowie 17
Tagespflegepldtze umfasst.

Die groRziigigen Gemeinschaftsflachen, Aufenthaltsrdume und ein
offentlich zugéngliches Bistro-Café schaffen Orte der Begegnung und
sorgen fiir ein lebendiges Miteinander.

Das dreigeschossige Geb&ude wurde iberwiegend in Holzbauweise
errichtet und ist damit nicht nur 6kologisch nachhaltig, sondern auch
besonders behaglich. Holz als nachwachsender Rohstoff sorgt fiir ein
gesundes Wohnklima und wirkt als COl -Speicher. Unterstiitzt durch
moderne Photovoltaikanlagen leistet das Projekt zudem aktiven
Beitrag zur klimaneutralen Energieversorgung.

Als Betreiber fungiert die MENetatis
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GmbH, Teil der ArteCare-Gruppe mit langjéhriger Erfahrung in der
Pflegebranche und lber 30 Einrichtungen bundesweit. Mit einem
25-jahrigen Pachtvertrag und Patronatserklérung bietet das Projekt
héchste Investitionssicherheit. Durch die Ubernahme fast aller
Instandhaltungsmaknahmen durch den Betreiber genieken Anleger
ein echtes Sorglos-Paket.

Investoren profitieren von einer attraktiven Mietrendite von ca. 3,75 %
p.a., abgesichert durch langfristige Vertrage. Die Indexierung ab 2028
sorgt zusétzlich fir Inflationsschutz. Neben der 6konomischen
Stabilitadt Uberzeugt das Objekt auch durch seine gesellschaftliche
Relevanz: Der demografische Wandel garantiert einen dauerhaft
hohen Bedarf an Pflegeplatzen.

Das Seniorenzentrum MENetatis Osburg stellt somit eine
renditestarke, nachhaltige und krisensichere Kapitalanlage dar, die
6konomischen Erfolg mit sozialem Nutzen verbindet.

Adresse: Peter-Jackel-StraRke 2a, 54317 Osburg
Kategorie: Pflegeimmobilie
Objekttyp: Bestand
Fertigstellung: 2024
Kaufpreise: ab 223.426,00 €
Trier
Bundeslan Rheinland-Pfalz
Grunderwerbsteuer: 5,00%
Wohneinheiten: 66
Rendite: 375%*
Quadratmeterpre auf Anfrage
12,25 €

Monatl. Mieteinnahmen 698,00 -747,00 €
sofortiger Mietzahlungsbeginn

25 Jahre

Mietvertag:

N&P Immobilien GmbH
Rottstrake 5
45897 Gelsenkirchen

T(0209) 170 69 02
F (0209) 913 59 97
anfrage@pflege-kapitalanlage.de

Geschaftsfliihrung:
Petra Neumann
Gesellschafter: Helge Neumann

Erlaubnis nach § 34c GeWo
HRB 10230
Ust-ID: DE268699129
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1x5 Jahre Verlangerungsoption
MENetatis GmbH
R

Haftungs- und Angabenvorbehalt: Die oben genannten Angaben erheben keinerlei Anspruch auf Vollstandigkeit und sind nicht bindend. Es gelten ausschlieRlich die
Angaben in den Kaufvertrdagen. Sollten vorab weitere Informationen gewtinscht werden, fordern Sie bitte den Prospekt fiir die beschriebene Immobilie an. * Bei der
Berechnung der ausgewiesenen ,Nominalverzinsung“ wurdeaus Vereinfachungsgriinden darauf verzichtet, die Zins- und Zinseszinsvorteile der unterjahrigen

Mieteinnahmen mit aufzunehmen. Ebenso sind die Kosten der Mietverwaltung, WEG-Verwaltung und Instandhaltungsriicklage nicht beriicksichtigt. Die Berechnung
bezieht sich auf den Zeitraum ab Erhalt der Pacht-/Mieteinnahmen. Stand: 25.09.25
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