KURZEXPOSE

SENIORENZENTRUM WEYHAUSEN

SENIORENZENTRUM WEYHAUSEN
Grofkraum Wolfsburg

Mit dem den KfW-55-Standard erfiillenden Neubau in Weyhausen
bei Wolfsburg wird auf unterschiedliche Weise der Nachfrage nach
individueller Betreuung fiir Senioren Rechnung getragen.So bietet
das Gebaude auf drei Vollgeschossen und einem Staffelgeschoss
Platz fiir insgesamt 35 barrierefreie Wohneinheiten mit spezieller
Ausrichtung auf Betreutes Wohnen.

Die Wohnungen verteilen sich auf das Erdgeschoss (5), das erste und
zweite Obergeschoss (jeweils 12) und das Dachgeschoss (6). Allen
gemein ist eine lichte Ausflihrung mit groRflachigen Fenstern und
einer ansprechenden Gestaltung mit einem offenen Wohn- und
Kiichenbereich, einem separierten Schlafbereich, einem Badezimmer
mit Dusche und
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WC, einer Terrasse beziehungsweise Balkon sowie praktischen
Abstellrdumlichkeiten.

Im Erdgeschoss befindet sich darliber hinaus ein einladendes Café,
wohingegen das Dachgeschoss mit einer fast 100 Quadratmeter
groken Dachterrasse aufwartet.

Es entstehen also verschiedene Angebote, die dem Bedarf an
Pflegeplédtzen auf unterschiedliche Art Rechnung tragen. Gerade
dieses mehrschichtige Angebot ,aus einer Hand“ schafft
Synergieeffekte und Sicherheit und macht die Einrichtung besonders
reizvoll — und zwar sowohl fiir zukiinftige Bewohner wie auch fiir
Investoren.

Dieses Objekt wird vertrieben in Zusammenarbeit mit der Carestone
Gruppe Hannover/Garbsen.

Adresse: An der Klanze 14 + 16, 38554 Weyhausen
Kategorie: Betreutes Wohnen
Objekttyp: Neubau
Fertigstellung: 2022
Kaufpreise: VERKAUFT!
Wolfsburg
Bundesland: Niedersachsen
Grunderwerbsteuer: 5,00%
Wohneinheiten: E5
Rendite: 3,56% *
ab 4.119,49 €
12,25 €

Monatl. Mieteinnahmen 652,00 - 902,00 €
4 Monate

Mietvertag: 20 Jahre

Verlangerung:

2x5 Jahre Verlangerungsoption

N&P Immobilien GmbH
Rottstrake 5
45897 Gelsenkirchen

T(0209) 170 69 02
F (0209) 913 59 97
anfrage@pflege-kapitalanlage.de

Geschaftsfliihrung:
Petra Neumann
Gesellschafter: Helge Neumann

Erlaubnis nach § 34c GeWo
HRB 10230
Ust-ID: DE268699129



SENIORENZENTRUM WEYHAUSEN & oricce KAPITALANLAGE

Indexieru ab dem 6. Jahr 60 % / 10 %, Basisjahr 2015 = 100
KfW-Forderung: ja

KfW-Forderung: KfW-153 - KfW-Effizienzhaus 55

« Darlehen:

15 % der Darlehenssumme, bis zu 18.000 Euro fir jede Wohneinheit
WH Care Holding

19

« Pflegepldtze: 1.800

« Angestellte: 820

« Griindungsjahr: 2014

Haftungs- und Angabenvorbehalt: Die oben genannten Angaben erheben keinerlei Anspruch auf Vollstandigkeit und sind nicht bindend. Es gelten ausschlieRlich die
Angaben in den Kaufvertrdagen. Sollten vorab weitere Informationen gewtinscht werden, fordern Sie bitte den Prospekt fiir die beschriebene Immobilie an. * Bei der
Berechnung der ausgewiesenen ,Nominalverzinsung“ wurdeaus Vereinfachungsgriinden darauf verzichtet, die Zins- und Zinseszinsvorteile der unterjahrigen
Mieteinnahmen mit aufzunehmen. Ebenso sind die Kosten der Mietverwaltung, WEG-Verwaltung und Instandhaltungsriicklage nicht berticksichtigt. Die Berechnung
bezieht sich auf den Zeitraum ab Erhalt der Pacht-/Mieteinnahmen. Stand: 13.12.25
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